TERMO DE ABERTURA FOLHA 00001

LIVRO DIARIO GERAL NR 19

CONTEM ESTE LIVRO 366 (trezentos e sessenta e seis ) FOLHAS, NUMERADAS POR SISTEMA ELETRONICO DE
PROCESSAMENTO DE DADOS, DO NUMERO 01 AO NUMERO 366 E QUE SERVIRA PARA LANCAMENTO DAS OPERACOES
DO CONTRIBUINTE ABAIXO IDENTIFICADO

Nome da Empresa................. R SCHAEFFER CONSTRUCOES i TDA
End © Avenida JOAO XXM, 395
- Complemento.
- Bairro/Cep....occcooveinn : SAO SEBASTIAQ - 81060-100
- Cidade/Estado.............: : PORTO ALEGRE - RS
Inscrigo no CNPJ........... - 03.329.452/0001-00
Iinscrigdo Estadual................. - 0962787620
Reg. JUCERGS. ... 1 43204287265
Data do Registro.........ccccee : 06/08/1999

Data de encerramente do exercicio social: 31/12/2013

PORTO ALEGRE-RS, 01 de JULHO de 2013
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SOCIO ADIWNISTRADOR RENAN SCHKE'FI—ER DA SILVA
RG: 9028983576/SSP/RS :
CPF: 443.826.000-06" Fe
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TECNICO-CONTABIE LENADYR JOSE FENO - 1
CPF: 135.299.350,34
CRC: RS02542209 RS \

«

~ JUNTA COMERCIAL DO RIO GRANDE DO SUL
= Termo de Autenticagio 15/000535-0

o} presenle livrafficha, por mim examinado e canferido, acha-se em conformidade com a
leglslagao em vigor em seus termos de abertura e encerramento.
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BALANGO PATRIMONIAL

|EMPRESA............ RSCHAEFFER CONSTRUCQES LTDA EMP=12
{ENDERECO........... AVENIDA JOAO XXII, 395 BAIRRQ..: SAO SEBASTIAC CEP.:91.060-100 CIDADE..: PORTO ALEGRE /RS
| INSCRICAC ESTADUAL: 096/2787620 CMPJ....103.329.452/0001-00
|FOLHA.............: 00331 LIVRO....: 00019 NIRE: 432.042.872-65 DATA: 06/08/1999
ATIVO

Contas Cantdbeis

ATIVO

CIRCULANTE

DISPONIVEL

CAIXA GERAL

BANCOS CONTA MOVIMENTO
BANCDS CONTA GARANTIDA
BANCOS CONTA APLICAGOES
CREDITOS

CREDITOS DE CLIENTES
PAGAMENTOS ANTECIPADOS
ADIANTAMENTOS A FUNCIONARIOS
IMPOSTOS A RECUPERAR
ESTOQUES

NAO CIRCULANTE

CREDITOS A LONGO PRAZO
CONSORCIOS HABITACIONAL
SOCIOS / SOLIGADAS

ATIVO IMOBILIZADO

EQUIPAMENTOS E INSTALAGOES INDUSTRIAIS

EQUIPAMENTOS € INSTALACOES ESCRITORIO

CENTRO DE PROCESSAMENTO DE DADOS

(-)DEPRECIACOES ACUMULADAS

— 3 '_?;————%_:pb'

TECNICO CONTABH: RJOSE FEUO - 1

CPF: 135.299,350-34
CRC: 1RS0Z542208 RS

2013

20.696.093,77

18.203.453,94

1.659.458,60

$6.787,88

287.618,02

4.536,63

1.270.516,07

6.418.054,91

5.924.707,69

30.000,00

11.791,03

451.556,19

10.125.940,43

2.492.639,83

1.920.364,96

39.684,74

1.880.680,22

572.274,87

623.174,15

27.348,90

32.268,30

-110.516,48

2012

17.766.151,31

17.705.023,14

4.654.078,42

18.396,51

10.561,94

16.360,27

4.608.759,70

9.199.610,62

8.006.388,7%

901.004,31

0,00

292.217,52

3.851.334,10

61.128,17

20.034,14

20.034,14

0,00

41.094,03

49.816,95

21.697,98

27.876,40

-58.297,30




BALANGO PATRIMONIAL

+
|
|EMPRESA...........: RSCHAEFFER CONSTRUCOES LTDA EMP=12 i
[ENDERECO........... AVENIDAJOAO XXII, 395 BAIRRO..: SAD SEBASTIAO CEP.: 91.060-100 CIDADF..; PORTO ALEGRE / RS |
JINSCRICAQ ESTADUAL: 096/2787620 CNPJ....: 03.329.452/0001-00 |
[FOLHA.............t 00332 LIVRO....: 00019 NIRE: 432.042.872-65 DATA: 06/08/1399 |
PASSIVO
Contas Contabeis 2013 2012
PASSIVO 20.696.093,77 17.766.151,31
CIRCULANTE 7.462.301,19 12.411.912,48
FORNECEDORES 5.082.173,84 2.419.743,39
ENCARGOS SOCIAIS E TRABALKISTAS S/FOLHA 279.539,37 165.376,66
PROVISOES SOCIAIS S/FOLHA 161.073,86 98.067,78
REMUNERAGOES A PAGAR 256.694,17 74.951,20
IMPOSTOS £ CONTRIBUIGBES A RECOLHER 1.121.757,72 558.685,56
IMPOSTOS S/ RESULTADO 51.499,06 47.376,31
OUTROS DEBITOS 257.907,67 0,00
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS BANCARIOS 247.636,73 9.045.894,40
CHEQUES A COMPENSAR 2.201,59 0,00
ADIANTAMENTOS OE CLIENTES 1.817,18 1.817,18
NAOC CIRCULANTE 8.856.010,60 246.510,71
EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS BANCARIOS 6.540.066,88 0,00
EMPRESTIMOS DE PESSOAS LIGADAS / MUTUO 2.092.197,61 0,00
IMPOSTOS PARCELADOS 223.746,11 246.510,71
RESULTADO DE EXERCICIOS FUTUROS 1.135.409,02 1.707.394,12
RECEITAS DIFERIDA EXERCICIOS FUTUROS 1.276.538,93 1.956.496,58
CUSTOS IMOB DIFERIDOS EXERCICIOS FUTUROS -141.129,91 -249.102,46
PATRIMONIO LIQUIDO 3.242.372,96 3.400.334,00
CAPITAL E RESERVAS 3.242.372,96 3.400.334,00
CAPITAL SOCIAL 2.000.000,00 2.000.000,00
RESERVAS DE LUCROS 1.242.372,96 1.400.334,00

CRC: 1R502542209 RS




BALANCO PATROMINIAL

+

|

[EMPRESA..........0 : R.SCHAEFFER CONSTRUCOES LTDA EMP=12 |
|ENDERECO..........t : AVENIDA JOAO XXII, 395 BAIRRO..: SAO SEBASTIAQ CEP.: 91.060-100 CIDADE..: PORTO ALEGRE / RS |
[INSCRICAQ ESTADUAL: 096/2787620 CNPJ....: 03.329.452/0001-00 f
{FOLHA........cox 1 00333 LIVRO....: 00019 NIRE: 432.042.872-65 DATA: 06/08/1899 |

DEMONSTRATIVO DO RESULTADQ DO EXERCICIO E RESULTADO ABRANGENTE

2013 2012
RECEITA BRUTA DE VENDAS DE IMOVEIS 680.011,65 1.175.241,49
(-)DEDUGOES DA RECEITA BRUTA 0,00 -42.896,31
RECEITA LIQUIDA DE VENDAS 680.011,65 1.132.345,18
RECEITA BRUTA DE SERVIGOS 18.920.331,10 22.914.464,03
{DEDUCOES DOS SERVICOS -211.255,47 -568.346,71
RECEITA LIQUIDA DE SERVICOS 16.709.075,63 22.346.117,32
RECEITA LIQUIDA DE VENDAS E SERVIGOS 19.389.087,28 3.478.462,50
CUSTO EFETIVO UNIDADE IMOBILIARIAS VENDIDAS -107.972,55 -213.589,28
CUSTOS SERVIGOS PRESTADOS -16.901.349,99 -21.883.697,57
LUCRO/PREJUIZO BRUTO 2.379.764,74 1.381.175,65
DESPESAS ADMINISTRATIVAS -1.645.171,72 -1.317.948,68
DESPESAS COM COMERCIALIZAGAO 64,31 -1.500,00
DESPESAS FINANCEIRAS -1.039.460,27 -1.305.680,16
EFEITOS INFLACIONARIOS S/EMPRESTIMOS 0,00 -54.297;38
DESPESAS TRIBUTARIAS -41.155,50 -120.889,34
DESPESAS OPERACIONAIS -2.725.851,80 -2.800.325,56
OUTRAS RECEITAS DIVERSAS 64.000,00 0,00
RECEITAS FINANCEIRAS 163.981,62 298.677,03
RECEITAS OPERACIONAILS 227.981,62 298.677,03
RESULTADQ OPERACIONAL -118.105,44 ~1.1720.472,88
RESULTADO ANTES DAS PROVISOES -118.105,44 -1.120.472,88
PROVISAO CONTRIBUICAD SOCIAL -18.878,97 -59.657,45
PROVISAO DO IMPOSTO DE RENDA -20.976,63 -86.476,72
LUCRO {PREJUIZO) LIQUIDO DO EXERCICIO -157.961,04 -1.266.607,05

DEMONSTRAGAO RESULTADO ABRANGENTE
{JLUCRO DO EXERCICIO DISTRIBUIDO 0,00 0,00
(-JRESERVA DE LUCROS -157.961,04 " 1266.607,05
SALDO EINAL DO EXERCICIO 0, R
/\M{\I "\“»{/""-‘“

ISTRADQR; RENAN-SEFAEFFER DA smyix TECNICO CONTABIL: LENADYR JOSEFETTOL <
CPF: 443.826.000-06 CPF: 135.299.350-34 F ﬂﬂ// A
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+ +
RELACAO DE CONTAS DO DEMONSTRATIVO DE LUCROS E PREJUIZOS ACUMULADOS |
|EMPRESA............; R.SCHAEFFER CONSTRUCOES LTDA EMP=12 |
[ENDERECO.........: AVENIDA JOAO XXII, 395 BAIRRO..: SAO SEBASTIAO CEP.: 91.060-100 CIDADE..: PORTO ALEGRE / RS |
[INSCRICAO ESTADUAL: 096/2787620 CNP!....: 03.329.452/0001-00 |
|[FOLHA. ..o : 00334 LIVRO..... 00019 NIRE: 432.042.872-65 DATA: 06/08/1999 |
DEMONSTRACAQ DE LUCROS/PREIUIZOS ACUMULADOS 01/01/2013 A 31/12/2013
Periades 2615 FUiLL
SALDO EM 01 JANEIRO 1.400.334,00 2.666.941,05
LUCRO/PREJUIZO LIQUIDO DO EXERCICIO -157.961,04 -1.266.607,05
LUCRO REVERTIDO DO AUMENTO DE CAPITAL 0,00 0,00
CAPITALIZAGAO DE LUCROS 0,00 0,00
DISTRIBUIGAO DE LUCROS ACUMULADOS 0,00 0,00
DISTRIBUIGAQ DE LUCROS APURADO NO EXERCICIO 0,00 0,00
TRANSFERENCIA P/RESERVA DE LUCRO 0,00 1.400.334,00
SALDO EM 31 DEZEMBRO 1.242.372,96 0,00
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RELACAQ DE CONTAS DO DEMONSTRATIVO DOS FLUXOS DE CAIXA PELO METODO DIRETO i

|EMPRESA........... RSCHAEFFER CONSTRUCOES LTDA EMP=12 |
[ENDERECO..........: AVENIDA IOAO XXIl, 395 BAIRRO..: SAO SEBASTIAQ CEP.:91.060-100 CIDADE..: PORTO ALEGRE / RS [
[INSCRICAOD ESTADUAL: 096/2787620 CNPJ....: 03.329.452/0001-00 !

[FOLHA... 1 00335 LIVR

00019 MES OU PERIODO/AND 01/01/2013 A 31/12/2013

DEMONSTRAGAO DOS FLUXOS DE CAINA PELC METODO DIRETS
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES OPERAGIONAIS
AUMENTO CONTA BANCOS CONTA MOVIMENTOS
REDUGAO CONTA BANCOS CONTA GARANTIDA
REDUGAO CONTA BANCOS CONTA APLICAGOES
REDUGAO GONTA CREDITOS DE CLIENTES
REDUGAO CONTA PAGAMENTOS ANTECIPADOS
AUMENTO DA CONTA ADIANTAMENTOS A FUNGIONARIGS
AUMENTO CONTA IMPOSTOS A RECUPERAR
AUMENTO CONTA ESTOQUE
AUMENTO DA CONTA FORNECEDORES
AUMENTO CONTA ENCARGOS SOCIAIS E TRABALHISTAS S/FOLHA
AUMENTO CONTA PROVISOES SOGIAIS SIFOLHA
AUMENTO CONTA REMUNERAGOES A PAGAR
AUMENTO CONTA IMPOSTOS E CONTRIBUICOES A RECOLHER
AUMENTO CONTA IMPOSTOS S/RESULTADO
AUMENTO CONTA OUTROS DEBITOS / ADIANTAMENTO DE GLIENTES E GHEQUES A COMPENSAR
REDUGAQ CONTA IMPOSTOS PARCELADOS
FLUXOS DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES OPERAGIONAIS
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
AUMENTO CONTA ATIVO IMOBILIZADO
REDUCAO CONTA RESULTADO DE EXERCICIOS FUTUROS
FLUXOS DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE INVESTIMENTO
FLUXOS DE CAIXA DAS ATIVIDADES DE FINANGIAMENTO
AUMENTO CONTA CONSORCIOS HABITACIONAL
AUMENTO DA CONTA SOCIOS / COLIGADAS
REDUGAO EMPRESTIMOS E FINANCIAMENTOS BANCARIOS
AUMENTO EMPRESTIMOS DE PESOAS LUGADAS / MUTUO
REDUGAO CONTA LUCROS ACUMULADOS
FLUXOS DE CAIXA LIQUIDO DAS ATIVIDADES DE FINANGIAMENTO

SALDO DO GAIXA NO iNICIO DO PERIODO

SALDO DO CAIXA NO/EI v'D

2013

-27/.056,08

11.823,64

3.338.243,63

2.081.681,10

871.004,31

-11.791,03

~159.338,67

-6.274.606,33

2.662.431,05

114.162,71

63.006,08

181.742,97

563.071,56

4.122,75

260.109,26

-22.764,60

3.405.842,35

-531.180,82

-571.985,10

1.103.165,94

-19.650,60

-1.880.680,22

-2.258.190,79

2.092.197,61

-157.961,04

-2.224.285,04

18.396,51

96.787,88.

e
202

141.835,17

647.047,69

4.728.350,81

3.665.909,86

0,00

12.957,14

-3.851.334,10

-1.526.472,13

80.560,20

11.912,99

43.827,68

306.313,88

-33.410,57

0,00

246.510,71

3.197.414,45

-4.145,15

-6.658.365,32

-6.662.510,47

-18.385,43

-18.385,43

4.747.116,11

0,00

-1.266.607,05

3.462.123,63

21,368,930

18.396,51




Empresa: R SCHAEFFER CONSTRUCGES LTDA Emp: 12

CNPJ: 03.329.452/0001-00  IE: 096/2787620 Fone: (051)3061-3315
Enderego: AVENIDA JOAO XXIII, 395 "
Bairro: SAO SEBASTIAO CEP: 91.060-100
Cidade: PORTO ALEGRE — RS Livro: 19

NOTAS EXPLICATIVAS DAS DEMONSTRACOES FINANCEIRAS DO EXERCICIO ENCERRADO EM

12

~—

13)

14)

15)

31.12.2013.

As demonstragdes financeiras encerradas, nesta data, foram elaboradas de acordo com as
normas e praticas de contabilidade geralmenle aceitas, e atendem as disposicées da NBCT T
19.41 aprovada pela Resolugao CFC1.255/09, exceto com relacéo aos ajustes retrospectivos.
Nao ha informacoes a serem reconhecidas nas demonstraces financeiras em relacao as letras
“b”, “c”, "d” e “e” do item 13.22 da resolugéo acima, dado o objeto da sociedade.

N&o existem provisdes ativas ou passivas, contingentes, a serem reconhecidas.

A empresa é constituida sob a forma de sociedade empresaria limitada e tem origem nacicnal,
tendo sua sede e foro na Comarca de Porto Alegre, na Av. Jo&o XXIII, 395, bairro S&o Sebastio
- Porto Alegre/RS.

A empresa optou, para o exercicio em andlise, pela tributagéo do imposto de renda pelo lucro
presumido.

Do total de aplicagbes financeiras em 31.12.2013, R$ 193.090,87, sdo aplicagbes em CDB/RDB;
R$ 932.371,19 em Caderneta de Poupanga e R$ 145.054,00 em Titulos de Capitalizagéo.
Estoques em servicos em elaboragéo R$ 10.125.940,43.

Os bens moveis e imoéveis da empresa estéo livres e desembaragados de quaisquer dnus ou
gravame de qualquer natureza.

N&o ha necessidade de ajuste nas contas de ativo e passivo tendo em vista gue ndo houve
efeito negativo ou positivo relevante que o justifique.

N&o foi apresentada a demonstragéo de Mutagdes do Patriménio Liguido, por ndo ser aplicavel,
tendo em vista ficarem demonstradas na Demonstragio de Lucros ou Prejuizos Acumulados.
Parte das contas a receber de clientes, no Circulante, no valor de R$ 1.276.538,93 é composto
de pequenos devedores por compra de imoveis, através de contratos de promessa de compra e
venda com clausulas que especificam sua forma de cumprimento e estabelecem condigbes
especificas de resilicdo por arrependimento ou adimplemento, na forma da lei civil brasileira. O
prazo médic de vencimentos dos contratos, em 31.12.2013, néo ultrapassa a 12 (doze) meses.
Nas contas a receber de clientes preponderem sobre o total, as contas a receber de por servigos
prestados para Bolognesi Empreendimentos no valor de R$ 330.000,00; Fundo de Arrendamento
Residencial no valor de R$ 1.001.547,63; para o Municipio de Canoas no valor de R$ 3.049,42 e
para a Secretaria de Educagdo do Estado do Rio Grande do Sul no valor de R$ 388.260,40,
cujos prazos meédios de vencimento ndo uitrapassam a (30) trinta dias.

A conta pagamentos antecipados, no ativo circulante, corresponde a adiantamentos por
contratos de fornecimento de materiais e/ou servigos, preponderando a conta de Terravivax
Sénior, no valor de R$ 30.000,00.

Na conta de Fornecedores, no passivo circulante, destacam-se como principais credores: BK
Industria @ Comércio de Maquinas Ltda R$ 400.365,76; Rubens Ribeiro de Mattos Empreiteira
R$ 175.949,72; Duratex S A R$ 616.439,76; Fara Gerenciamento de Negocios Ltda R$
103.304,62; Giovanas Construcbes Ltda R$ 75.338,51; Marciana Gorete Markiewski Moreira R$
83.383,55; Mineragdo Vera Cruz Ltda R$ 192.468,94; Paluzzi Produtos Ceramicos Ltda R$
164.996,48; Perfiline Componentes Metalicos Ltda R$ 358.694,94; Polimix Concreto Ltda R$
88.416,84, Scherer & Hoffmann Comercial Elétrica e Hidraulica Ltda R$ 75.022,58; Silva e Souza
Engenharia e Construgdes — Priscila da Silva R$ 133.687,85; e Torres e Medeiros Edificagbes
Ltda R$ 110.448,48, correspondendo a 50,74% do total da conta. O prazo médio de vencimento
n&o ultrapassa a 40 (quarenta) dias.

No passivo no circulante as contas de Receitas Diferidas Exercicios Futuros, R$ 1.276.538,93,
cofrespondem, na forma da lei, ao saldo de clientes pela venda de imdveis a prestagdes. Os
Custos Diferidos Exercicios Futuros, relativos as vendas de iméveis a prestagdes somam R$
141.128,91, estdo apropriados proporcionalmente ao saldo da receita a realizar. Receitas e
Custos serao recomhecidos como receita bruta de venda e custos de unidades imobiliarias
vendidas, no momento do seu efetivo recebimento, tanto para fins de reconhecimento da receita
nas demonstragdes financeiras quanto para a tributagéo do Imposto de Renda.

16) Nenhum ajuste retrospectivo se faz necessario aos valores apresentados no balanco.

Folha 336




17) N&o ha previsao de eventos subseqlientes que poderd afetar a situagéo econémica demonstrada
em balanco.

18) Deixa-se de apresentar o Demonstrativo de Mutacdes do Patriménio Liguido tendo em vista seus
elementos sdo facilmente identificaveis no Demonstrativo de Lucros e Prejuizos A Acumulados e
Demonstrativo de Fluxo de Caixa e nas demais notas.

18) Na vis&o dos administradores ndo existe nenhum risco de descontinuidade das operages
previstas no objeto social.

20) As demonstragbes contabeis foram aprovadas sem restrigdes pelos socios administradores, em
ata a ser arquivada na JUCERGS apos o registro deste livro diario.

21) Empréstimos de Longo prazo tém taxas de 1,36% a.m. para o contrato com ¢ Banco do Brasil
R$ 3.802.245,64, mais CD{ para os contratos com a Caixa Econémica Federal, R$ 585.824,91, e
empréstimo BBH do Banrisul, R$ 1.740.908 64.

22) A empresa tem parcelamentos tributarios (REFIS e outros).

23) Os bens do ativo imobilizado foram depreciados a taxa de 20% ao ano, para vefculos e
equipamentos de informatica (vida Gtil prevista para 5 anos)e 10% para os demais bens (via Util
prevista para 10 anos).

24) O valor contabil do Imobilizado liquido de depreciacio, no inicio do periodo era R$ 41.094,03 e
no final do periodo R$ 572.274,87.

Porto Alegre, 31 de dezembro de 2013.
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TERMO DE ENCE

RRAMENTO FOLHA 00366

LIVRO DIARIO G

ERAL NR 19

CONTEM ESTE LIVRO 366 (trezentos e sessenta e seis

) FOLHAS, NUMERADAS POR SISTEMA ELETRONICO DE

PROCESSAMENTO DE DADOS, DO NUMERO 01 AO NUMERO 366 E QUE SERVIU PARA LANCAMENTO DAS OPERACOES DO

CONTRIBUINTE ABAIXO IDENTIFICADO:

Nome da Empresa.................. . R.SCHAEFFER CONSTRUCOES LTDA

ENCoiiee . Avenida JOAO XXIlI, 385
- Complemento.. ... p
- Bairro/Cep.....c.ooco : SAO SEBASTIAO - 91060-100
- Cidade/Estado... .. PORTO ALEGRE - RS

inscrigdono CNPJ..................: : 03.329.452/0001-00
Inscrigéo Estadual................... 1 0962787620

Reg. JUCERGS.....................c 1 43204287265

Data do Registro....................... : 06/08/1999

Periodo de Escrituragdo.........: - 01/07/2013 a 31/12/2013

PORTO ALEGRE-RS, 31 de DEZEMBRO de 2013

SR VI, SN
SOCIO ADMINISTRADOR:- RENAN‘SCE?KEF?ER DA SILVA Vo
RG: 9028983576/SSPIRS s

. e

CPF: 443.826.000-06

TECNICO COMABIL: LENADYR JOSE FEIJO - 1

CPF: 135.299 350-34
CRC: RS02542209 RS
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